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Entscheid Nr. 77
Allkom ARP 132-2002

PG Bofttighofen , :
Gestaltungsrichtplan Bottighofen-See  —= v§%- Posscer N’@

Gestaltungsplan Bottighofen-See
Anderung Baulinienplan Seeufer Bereiche Ost und West

1. Mit Schreiben vom 15. April 2002 ersucht der Gemeinderat Bottighofen um Ge-
nehmigung der im Titel erwdhnten Vorlagen. Diese wurden vom Amt fiir Raum-
planung mit Bericht vom 27. Mai 1999 vorgeprift. Den Unterlagen kann ent-
nommen werden, dass die Verfahren ordnungsgemass durchgefiihrt wurden.
Die gegen den Gestaltungsplan beim Departement fiir Bau und Umwelt hangi-

gen Rekurse werden in separaten Verfahren behandelt.

2. Der vorliegende Gestaltungsrichtplan Bottighofen-See besteht aus einer
Karte und dem Richtplantext und ist das behérdenverbindliche Planungsinstru-

" ment fr die beabsichtigten kurz-, mittel- und Iéngfristigen Massnahmen im Ge-
biet Bottighofen-See. Der Gestaltungsrichtplan basiert geméss Richtplantext
auf einem Leitbild und dem darauf aufbauenden Siedlungskonzept. Im Gestal-
tungsrichtplan Bottighofen-See werden die Ziele der rdumlichen Entwicklung flr
die nachsten 15 - 20 Jahre festgelegt. Diese bilden die massgebliche Grundla-
ge fur die darauf aufbauenden Einzel-Gestaltungspldne. Einer davon ist der
Gestaltungsplan Bottighofen-See, der gleichzeitig mit dem vorliegenden Richt-
plan zur Genehmigung eingereicht wurde. Aufgrund von Rekursen gegen den

Gestaltungsplan mussten die Genehmigung der beiden Vorlagen sowie die Be-

handlung der Rekurse aufeinander abgestimmt werden.

Zum Richtplantext ist anzumerken, dass bei den unter Ziffer 3.0 aufgefiihrten
grundsétzlichen Zielen die Sanierung und der Westabschluss des Hafens auf-
gefiihrt sind. Diese Projekte beinhalten jedoch auch den Ausbau des Hafens.
Im-Zusammenhang mit der Hafenanlage (Ziffer 3.4) sind neben den betreffend
Koordination 8kologischer Ausgleichsmassnahmen erwahnten Ziffern auch die
Ziffern 3.2.4 Flachufer Renaturierung und 3.2.5 Okologische Aufwertung Ufer




zu koordinieren. Im Gbrigen enthalt der Planungsbericht die zum Verstandnis
des Richtplans notwendigen Angaben. Aus kantonaler Sicht wurden zum

Richtplan keine grundsétzlichen Vorbehalte angebracht.

. Der vorliegende Gestaltungsplan Bottighofen-See umfasst die Gebiete Rig-
gebacherfeld, Schltsslizelg sowie den neuen Hafen. Diese Gebiete sind haupt-
séchlich der Hafenzone, der ‘dreigeschossigen Wohn- und Gewerbezone, der
Freihaltezone Siedlung und der Seeuferschutzzone zugeordnet. Die erwahnten
Zonen sind mit der Gestaltungsplanpflicht tGberlagert. Der Gestaltungsplan Bot-
tighofen-See besteht aus den Planen Bebauung / éffentliche Anlagen (A.1
Plan), Umgebung / Landschaft (A.2 Plan), Verkehr / Erschliessung {A.3 Plan)
und den Sonderbauvorschriften (SBV). Er entspricht den behdrdenverbindli-
chen Vorgaben des Gestaltungsrichtplans Bottighofen-See und bezweckt fiir
das Gebiet Hafen Bottighofen nach Ziffer 3 SBV insbesondere eine gegeniber
der Regelbauweise bessere architektonische und stadtebauliche Gestaitung mit
der Bildung eines rdumlichen Kontextes um die bestehenden Bauten nordlich
der Bahn. Ferner wird ein ortsbaulich und landschaftlich integrierter Abschluss
des Hafens mit geringer Erweiterung der Liegepléatze sowie die Erhaltung des
Landschaftsbereichs zwischen Kreuzlingen und Bottighofen unter extensiver
Nutzung bezweckt Das dem Gestaltungspian zugrunde liegende rdumliche
Konzept wird mittels Mantelbaulinien im A.1 Plan gesichert und in Ziffer 6 SBV
umschrieben. Daneben sind in Ziffer 7 und 8 SBV noch Bau- und Nutzungsvor-
schriften sowie Gestaltungsvorschriften vorhanden. Die zuldssige Bruttoge-
schossflache sowie die vorgesehene Nutzung der einzelnen Baubereiche sind
in den Ziffern 10 und 11 SBV ersichtlich. Ferner behandelt Ziffer 12 SBV die
Gestaltung der Umgebung und der Landschaft fiir die Gebiete Riggebacherfeld,
Schigsslizelg sowie die Westmole des neuen Hafens. Diese Massnahmen sind
im A.2 Plan dargestellt. Schliesslich sind in den Ziffern 13, 14 und 15 SBV die
Themen Verkehr, Ver- und Entsorgung sowie Parkierung aufgefiihrt und im A.3
Plan dargestellt.

Im Rahmen des Gestaltungsplans wird von der Regelbauweise abgewichen.

Das in § 19 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG, RB 700) dafiir ver-



langte bessere architektonische und ortsbauliche Ergebnis wird aus den Unter-
lagen insgesamt ersichtlich. im Ubrigen enthalt der Planungsbericht die zum

Verstandnis des Gestaltungsplanes notwendigen Detailinformationen.

. In Beachtung von § 2 Abs. 2 der Verordnung des Regierungsrates zur Umwelt-

vertraglichkeitspriifung (RB 814.011) ist aufgrund seines Detaillierungsgrads
der Gestaltungsplan das massgebliche Verfahren fiir die Umweltvertragiich-
keitspriifung. Die Umweltschutzfachstelle hat das Projekt und den Umweitver-
traglichkeitsbericht vom 27. Februar 2001 nach Konsultation der massgeblichen

kantonalen Fachstellen gepriift und kommt zu folgenden Ergebnissen:

Antridge zu dkologischen Massnahmen

Die im UVB unter Ziffer 3.2.2 lit. a-c vorgeschlagenen Massnahmen sind
mit Ausnahme der Kiesinseln als Wasservogel-Ruheplatz resp. Wellenbre-
cher umzusetzen und im Projekt im Detail aufzuzeigen.

Die im UVB unter Ziffer 3.2.2. Iit. d. vorgeschiagenen Massnhahmen wurden
bereifs im Rahmen der Sanierungsarbeiten infolge der Hochwasser von
1999 (wasserbauliche Folgeprojekte) umgesetzt und sind realisiert. Sie
kénnen vorliegend nicht als Ausgleichsmassnahme fiir das Hafenprojekt
angerechnet werden. Es wird die Durchgédngigmachung eines weiteren
Aufstiegshinderisses oberhalb des Wehrs Obere Milhle beantragt. Es
handelt sich um einen Betonabsturz in den Stichbach, der iiber das Miihle-

. wehr aufsteigende Fische bereits nach 186 m wieder stoppt. Oberhalb die-

ses Absturzes stehen 400 m unverbaute Bachstrecke mit Gerdll und Kies
(Laichsubstrat!) zur Verfiigung. Bei "Chlii Rigi" setzt dann ein natiirlicher
Wasserfall dem Fischaufstieg ein Ende.

Die im UVB sind auf Seite 21 unter dem Titel "Heimatschutz” unter Ziffer
4.2.4 vorgeschlagene Vorschiittung vor der Ufermauver im Bereich

"Schiéssli" ist nur mit Zustimmung mit der Denkmalpflege umzusetzen.



Die im Kapitel 4.3.4 aufgefiihrten VVorschldge zur Verbesserung des Stich-
baches im Oberlauf sind als Auflage fir das Hafenprojekt verbindlich fest-
zulegen.

Der Fussweg auf der Mole ist nach Westen mit einem Zaun abzugrenzen.
Der Zugang zum westlichen Uferbereich wird sowohl fiir Personen wie
auch fiir Hunde verboten. Die Gemeinde richtet (iber diesen Bereich eine

Erfolgskontroife wahrend fiinf Jahren ein.

Antrdge zum Hafenprojekt

Die Hafensole ist im ostlichen Bereich 10-20 cm tiefer als auf die urspring-
liche Kote von 392.7 m abzutiefen (Ziffer 4.6.4, UVB, S. 50).

Die Entsorgung der Hafensedimente ist geméss Ziffer 4.4.4. UVB verbind-
lich festzulegen. Das Aushubmaterial aus dem kiinftigen Hafenbeckenteil
ist inkl. Mauerabbruchmaterial im Kem der neuen Westmole zu verwenden.
Geeignete, steinig-rollige Anteile von dem zu erwartenden Bachgeschiebe
sollen auch fiir die Oberfldchensicherung verwendet werden kénnen. (Pro-
Jektbeschrieb Technischer Bericht, S. 6)

Der Bootswaschplatz mit Zufahrtsbereich ist an die Kanalisation anzu-
schliessen.

Der Einlauf des Mihiekanals in das Hafenbecken ist so auszugestalten,
dass auch der bei Turbinenbetrieb plétziich auftretende Wasserschwall kei-

ne Sedimente der Hafenschle aufwirbelt.

- Der Bau der Hafenanlage ist durch Okologie- und Umweltschutz-Fachleute

zu begleiten und zu iiberwachen (im Sinne einer Erfolgs- und Umsetzungs-
kontrolle).

Um allfdllige Gebéudeschdden oder Haftpflichtanspriiche zu vermeiden, ist
vor Beginn der Rammarbeiten ein Uberwachungskonzept bei den Hoch-
hdusemn und allenfalls bei den (brigen Gebauden im Hafenbereich auszu-

arbeiten und der Ist-Zustand zu dokumentieren.

" Das Ingenieurprojekt iiber die kanalisationstechnische Erschliessung des

Bootswaschplatzes, der Fakalabsauganlage und allenfalls weiterer, der



Entwésserung dienender Anlagen, ist dem Amt fiir Umwelt im Rahmen des
Baugesuches zur Genehmigung einzureichen.
Die vorgeschlagene Minimalisierung der Sfrassentransporte in der Bau-
phase ist zu realisieren, indem mégiichst viel Aushubmatenial vor Ort wie-
derverwendet wird und die Anlieferung von Matenal bevorzugt per Schiff
stattfindet (im Submissionsverfahren fir die Tiefbauarbeiten beriicksicht-
gen).
Die Abgasemissionen von Lastwagen und Baumaschinen sind zu minimie-
ren. Es sind keine Fahrzeuge einzusetzen, welche nicht mindestens den
Abgasvorschriften Euro 2 entsprechen. 50% der eingesetzten LKW haben
der bei Baubeginn giltigen besten Abgasvorschrift zu entsprechen. Bei
Baumaschinen missen die Partikelemissionen der Dieselmaschinen ge-
gentiiber Maschinen ohne Partikelfifter um wenigstens 50% reduziert sein
(im Submissionsverfahren fiir die Tiefbauarbeiten berticksichtigen).
e Die neuen zuséatzlichen Hafenplatze sollen nur fiir Boote mit Moforen, wel-
che die Abgaswerte der z. Stufe der BSO einhalten, freigegeben werden.

Nur bei Beriicksichtigung sdmtlicher Antrage kann das Vorhaben als umwelt-
vertréglich beurteilt werden. Die Gemeindebehdrde hat die oben aufgefithrten
Antrage in ihren Beschluss tiber den Gestaltungsplan als verbindliche Auflage
fur das nachfolgende Bauprojekt aufzunehmen.

Gemass Gemeinderatsbeschluss vom 15. Juli 2002 sind diese Antrage verbind-
licher Bestandteil des Gestaltungsplanes Bottighofen-See und sind als Aufla-

gen fir das nachfolgende Bauprojekt aufzunehmen.

. Aufgrund der oben erwdhnten Antrage sind zum vorliegenden Gestaltungsplan
folgende Bemerkungen anzubringen.

Die in Ziffer 3 SBV erwdhnte Erweiterung der Liegeplatze ist nur fiir Boote mit
Motoren vorzusehen, welche die Abgaswerte der 2. Stufe der Bodensee-
Schifffahrts-Ordnung (BSO; SR 747.223.1) einhalten (Hinweisvermerk).



Weiter ist die unter Ziffer 6.6 SBV erwahnte Aussenmolen-Verstarkung im Be-
reich Schléssli nur mit Zustimmung des Amtes fiir Denkmalpflege zu bewilligen
(Hinweisvermerk).

Zu Ziffer 7.4 SBV ist zu bemerken, dass die-hier festgelegte Sohlenh&he im Ha-
fenbecken gemass dieser Vorschrift nicht tiefer abgeteuft werden darf. Diese
Bestimmung steht im Widerspruch zum Bericht zur UVP, wonach im éstlichen
Bereich eine um 10 ¢cm - 20 cm tiefere Ausbaggerung beantragt wird, und ist

deshalb nur eingeschrankt glltig (Hinweisvermerk).
Die in Ziffer 12.0 SBV erwédhnte Insel im See, die ein Element des Grlinkonzep-

tes vom Juni 2000 darstellt, ist gemass Bericht zur UVP nicht realisierbar. Die-
ses Element wird von der Genehmigung ausgeschlossen (Nicht-Genehmi-

gungsvermerk).
Im Ubrigen sind die weiteren Antrdge im Bericht zur UVP vom 24. Januar 2002

verbindliche Bestandteile des GestaltUngsplans und gelten als Auflagen fir das

nachfolgende Bauprojekt.

6. Im Zusammenhang mit der Planung im Gebiet des Hafens werden im Bereich
Riggebacherfeld/Unteri Muhli und Schlésslizelg die rechtskraftigen Baulinien
des Baulinienplans Seeufer Bereiche Ost und West (RRB Nr. 27 vom

4. Januar 1983) aufgehoben.

7. Im verwaltungsinternen Vernehmiassungsverfahren wurden keine weiteren
Vorbehalte gegen den Gestaltungsplan und die vorgenannte Aufhebung der
Baulinien angemeldet. Im Sinne von § 33 PBG sind die Vorlagen rechtmassig.

Das Departement fiir Bau und Umwelt entscheidet:

1. Der vom Gemeinderat Bottighofen am 26. Marz 2001 beschlossene Gestal-

tungsrichtplan Bottighofen-See wird im Sinne der Erwagungen genehmigt.

2. Der vom Gemeinderat Bottighofen am 26. Marz 2001 beschlossene Gestal-
tungsplan Bottighofen-See wird im Sinne der Erwagungen genehmigt. Von der

Genehmigung ausgenommen ist die in Ziffer 12.0 SBV erwadhnte Insel im See.



3. Die Genehmigung des Gestaltungsplanes Bottighofen-See steht unter dem
Vorbehalt, dass Rechtsmittelentscheide keine Korrekturen zur Folge haben.

4. Die vom Gemeinderat Bottighofen am 26. Marz 2001 beschlossene Anderung
des Baulinienplans Seeufer Bereiche Ost und. West (RRB Nr. 27 vom 4. Januar

1983) wird genehmigt.

5. Mitteilung an:
- Gemeinderat Bottighofen, 8598 Bottighofen unter Beilage von je zwei Gestal-

tungsrichtplinen und zwei Gestaltungsplanen Bottighofen-See und zwei Bau-
linienplananderungen Seeufer mit Genehmigungsvermerken und Nicht-Ge-
nehmigungsvermerken betreffend Ziffer 12.0 SBV (Insel) sowie Hinweisver-
merken betreffend Ziffer 3 SBV (Erweiterung Liegeplitze), Ziffer 6.6 SBV
(Aussenmolen-Verstarkung) und Ziffer 7.4 SBV (Sohilenhthe)

- Amt fiir Archéologie

- Amt fur Denkmalpflege

- Amt far Umwelt

- Jagd- und Fischereiverwaltung

- Kantonsforstamt

- Tiefbauamt

- Seepolizei

- DBU UVP-Fachstelle

- Amt fir Raumplanung, unter Beilage eines Gestaltungsrichtplans und eines

Gestaltungsplanes Bottighofen-See und einer Baulinienplandnderung See-
ufer; alle mit Vermerken gemass Gemeindeexemplaren sowie der (ibrigen Ak-

ten

DEPARTEMENT
FUR BAU UND UMWELT

o7

Regierungsrat H.P. Ruprecht

Rechtsmittel:

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen beim Verwaltungsgericht des Kan-
tons Thurgau, 8570 Weinfelden, Beschwerde gefiihrt werden. Diese hat einen
Antrag und eine Begriindung zu enthalten. Sie ist im Doppel unter Beilage des

angefochtenen Entscheides einzureichen.

Expediert: 11. August 2003
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